
西新小岩五丁目地区
第４回まちづくり推進協議会
令和６年1月28日(日) 新小岩北地区センター ホール
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本日の内容 ４. 都市計画決定後の建替え時の手続き（防火
構造の戸建ての場合）

７. 質疑応答・意見交換

５. 今後のスケジュール

２. これまでの取組み
１. 開会

６. 防災生活道路の拡幅整備に関する情報提供
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３. 第４回アンケート調査結果の報告



１．開会
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2．これまでの取組み
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西新小岩五丁目町会から防災街づくりの取組への要請西新小岩五丁目町会から防災街づくりの取組への要請

総合危険度・火災危険度のランク５に位置付け（第8回）総合危険度・火災危険度のランク５に位置付け（第8回）

現況調査、防災まちづくり検討会の開催（計２回）現況調査、防災まちづくり検討会の開催（計２回）

防災街づくり計画の策定防災街づくり計画の策定

第１回アンケート調査の実施第１回アンケート調査の実施

第１回まちづくり推進協議会第１回まちづくり推進協議会

令和４年４月

令和５年２月25日

令和４年11月

平成26年～

平成30年

令和元年～令和3年

第２回アンケート調査の実施第２回アンケート調査の実施令和５年５～６月

（１）これまでの取組み

第２回まちづくり推進協議会第２回まちづくり推進協議会令和５年７月２日

4

第３回アンケート調査の実施第３回アンケート調査の実施令和５年９月

第３回まちづくり推進協議会第３回まちづくり推進協議会令和５年10月15日

第４回アンケート調査の実施第４回アンケート調査の実施令和５年12月

第４回まちづくり推進協議会第４回まちづくり推進協議会令和６年1月28日
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計
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）
説
明
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の
発
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方針
２

方針
１

建物の不燃化の促進（防災街区整備地区計画）

防災生活道路の拡幅整備（密集事業）

（２）まちづくりの進め方
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【第2回アンケート】
・建築物の構造に関する

防火上必要な制限
・敷地面積の最低限度

（３）建物の不燃化の促進
防災街区整備地区計画（素案）作成までのスケジュール

第４回アンケート調査第４回アンケート調査

第４回まちづくり推進協議会令和６年１月28日

令和５年12月

第２回アンケート調査第２回アンケート調査令和５年５～６月

第２回まちづくり推進協議会第２回まちづくり推進協議会令和５年７月２日

第３回アンケート調査第３回アンケート調査

第３回まちづくり推進協議会第３回まちづくり推進協議会令和５年10月15日

令和５年９月 【第3回アンケート】
・垣・柵の構造
・建物の形態・意匠の制限

【第4回アンケート】
・地区防災施設
・壁面の位置の制限
・壁面後退区域における

工作物の設置の制限
地区計画（素案）の作成地区計画（素案）の作成
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まちづくり推進協議会⇒事前に行ったアンケート調査の結果報告と
次回アンケートの内容について意見交換



8



9



3．第４回アンケート調査結果の報告
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アンケートにご協力いただき有難うございました。

対 象 防災生活道路の拡幅線に係る土地・建物を所有する方

実施期間 令和5年12月８日～令和5年12月28日

実施方法
登記簿を基に、
郵送配布、郵送またはオンラインによる回収

結 果
回答件数:35件（郵送18件、オンライン17件）
回 収 率 :24.3％（35／144）

11



問１ 地区防災施設の位置づけについて

12

回答件数35件

必要だと思う

19

54%

どちらかと言えば

必要

9

26%

どちらとも

言えない

5

14%

必要だと思わない

1

3%

無回答

1

3%



問２ 壁面の位置の制限について
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回答件数35件

必要だと思う

11

31%

どちらかと言えば

必要

11

31%

どちらとも

言えない

10

29%

必要だと思わない

2

6%

無回答

1

3%



問３ 壁面後退区域の工作物の設置の制限について
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回答件数35件

必要だと

思う

12

34%

どちらかと

言えば必要

6

17%

どちらとも

言えない

14

40%

あまり必要だと

思わない

1

3%

必要だと思わない

2…



自由意見欄について（一部抜粋）

たくさんのご意見、有難うごさいました。

【まちづくりのルール（地区計画）に関するご意見】
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何の壁面なのか分からない。
どう言う事なのか誰が聞いても分かる
様にしてほしい。

自分の土地に門、塀をつくるか否かは
住民の自由。防犯の為、また車の安全
対策に必要かもしれない。背景を言っ
てほしい。

道路から後退して、そこから更に後退
して造作するということなのか。
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【建替え前】

壁面の位置の制限、工作物設置の制限（補足説明）

道路拡幅線
の位置

既存道路

道路拡幅線
の位置

• 防災生活道路の拡幅線を越えて、門・塀・看板等を設置しては
ならない。

• 防災生活道路の拡幅線を越えて、建物（建築物）を建築するこ
とはできない。

道路拡幅線
の位置

道路拡幅線
の位置

防災生活道路
幅員６ｍ以上

事業にご協力頂いた場合
の建替え及び事業終了後
の建替え後

【

】



アンケート結果を受けた地区計画（素案）への反映
アンケート結果をふまえて、
地区計画（素案）には以下の制限を位置づけ
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■地区防災施設への位置づけ

※本図面については、今後関係機関との協議により変更になることがあります。

火災時の延焼抑制や安全な避難路、地区の消防活動を円滑に
進める空間を確保するため、防災生活道路を地区防災施設とし
て定める。

令和5年9月時点

■地区防災施設
・災害時の延焼抑制や安全な避難路

を確保する上で重要な公共施設を
位置づけ



アンケート結果を受けた地区計画（素案）への反映
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■壁面の位置の制限
地区防災施設の道路に面する建築物の外壁又はこれに代わる柱の面は、壁
面の位置の制限（地区防災施設の道路境界線）を越えて建築してはならな
い。

■壁面後退区域の工作物の設置の制限
壁面の位置の制限が定められた範囲内の土地の区域には、門、塀、垣又は
さく、広告物その他これらに類する工作物の設置をしてはならない。
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4．都市計画決定後の建替え時の手続き(防火構造の
戸建ての場合)



地区計画と届出
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■地区計画による街づくり
建替えの際に、地区計画に合うように建替えする

ことにより、徐々に実現される

■届出の必要性
地区計画が定められている区域内において、

建物等を建てる時

区⾧に届出が必要であり、地区計画に適合しない
と勧告される場合がある



建替えを行う場合の地区計画の手続き（防火構造の戸建ての場合）
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建替えを計画

ハウスメーカー、工務店等に設計を依頼

区の窓口で用途地域や地区計画のルールを確認

住民 ハウスメーカー、工務店等

老朽化して
いるから建て
替えようかな

ハウスメーカー
に相談しよう



建替えを行う場合の地区計画の手続き（防火構造の戸建ての場合）
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建築確認の申請 地区計画の区域内における
行為の届出

審査
（民間検査機関等）

工事着手



建替えを行う場合の地区計画の手続き（防火構造の戸建ての場合）
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完成（地区計画に適合した建築物）

門・塀・看板
等は、道路拡
幅線を越えて
設置しない

建物の壁面は
道路拡幅線
を越えて建築
しない

【防災生活道路の拡幅線に係る土地・建物のルール】

【地区共通】

・防火上必要な建物の構造
・建物の敷地面積の最低限度
・垣や柵、塀の制限

【地区共通のルール】

・壁面の位置の制限
・壁面後退区域における工作物の設置の制限

【防災生活道路の拡幅線に係る土地・建物】

道路拡幅線の位置

準防火地域:
延べ面積が500
㎡、3階建てま
での建物を準耐
火建築物以上と
する。

敷地面積の
最低限度は
66㎡

防災生活道路垣や柵、ブロック塀:生け垣や透過性
のあるフェンス、高さの低い塀とする



24

5．今後のスケジュール



令和７年３月

令和６年４月20日 地区計画（素案）説明会地区計画（素案）説明会

令和６年７月頃
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今後のスケジュール
第４回まちづくり推進協議会令和６年１月28日

地区計画（素案）の作成地区計画（素案）の作成

地区計画（原案）説明会
地区計画（原案）の公告・縦覧
意見書提出（都市計画法16条）

地区計画（原案）説明会
地区計画（原案）の公告・縦覧
意見書提出（都市計画法16条）

令和６年11月頃
地区計画（案）の公告・縦覧
意見書提出（都市計画法17条）
地区計画（案）の公告・縦覧
意見書提出（都市計画法17条）

協議会
ニュース
協議会

ニュース

地区計画の都市計画決定地区計画の都市計画決定

葛飾区都市計画審議会葛飾区都市計画審議会

葛飾区都市計画審議会葛飾区都市計画審議会

協議会
ニュース
協議会

ニュース

協議会
ニュース
協議会

ニュース

令和６年10月頃



6．防災生活道路の拡幅整備に関する情報提供
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7．質疑応答・意見交換
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ご参加いただき、有難うございました

葛飾区 都市整備部 都市計画課 地域街づくり担当係
〒124-8555 東京都葛飾区立石5-13-1
担当:大谷 高橋 電話:03-5654-8332

街づくりに関するご意見・お問い合わせ先
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