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《指定値の考え方》

高さ指定値
＝(容積率÷建ぺい率)×標準階高※１×設計許容値※２

■高さ指定値の算定式

※１：建築確認申請データを
基に、用途地域及び
主な建築用途別に算出
した１階あたりの平均的
な階高

※２：設計許容値について

●住居系及び工業系用途地域：1.25 商業系用途地域：1.60

用途地域 標準階高

住居系用途地域 3.2ｍ

工業系用途地域 １階：3.9ｍ 2階以上：3.2ｍ

近隣商業地域 3.4ｍ

商業地域 路線型：3.4ｍ 面的型：4.0ｍ
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容積率 建ぺい率 用途地域
高さ

指定値
摘要

150％
50％

第一種中高層住居専用地域

17ｍ

60％

200％
60％

第一種中高層住居専用地域
第一種住居地域
第二種住居地域

準工業地域
工業地域

80％ 近隣商業地域

300％
60％

第一種住居地域

23ｍ
第二種住居地域

準工業地域
工業地域

80％ 近隣商業地域

400％

60％
準工業地域

30ｍ工業地域

80％
近隣商業地域 40ｍ 平和橋通り沿道

商業地域
30ｍ
40ｍ 環７沿道

500％ 80％ 商業地域
40ｍ
50ｍ 環７沿道・水戸街道沿道

《容積率・建ぺい率・用途地域別高さ指定値》
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《高さ指定値の指定図》 拡大図

拡大図


